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Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

Edital de Licitacao 2022

Publicagdo em 09/08/2022

Concessdo Parque das Aguas de Caxambu



Politica Estadual de Desestatizacao (PED) - Decreto n. 47.766

* Proposta de Concessdo Parque das Aguas de Caxambu/MG - orientacdo do Governo

do Estado de Minas Gerais, por meio do Conselho Mineiro de Desestatizacao (CMD);

* Politica Estadual de Desestatizagdo (PED), instituida pelo Decreto n° 47.766/2019,
tem como objetivos:
| — reordenar a posicao estratégica do Estado na economia, concentrando sua
atuacdao em atividades de relevante interesse coletivo e transferindo a iniciativa
privada atividades que podem ser melhor exploradas pelo setor privado;
Il — contribuir com a eficiéncia econdmica do Estado, visando a reestruturacao do

setor publico e a busca do equilibrio fiscal.

 Poderao ser objeto de desestatizacao, nos termos deste decreto, empresas

controladas direta ou indiretamente pelo Estado.
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CODEMGE - Concessoes e Arrendamentos

Concessoes Arrendamentos

Expominas BH Grande Hotel de Araxa ]
y -
Mineiraria Palace Hotel e Cassino de Pocos de
Caldas
L J .
r r
Casa de Chd Hotel da Previdéncia Araxa
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Minascentro Balnedrio Gabriel Passos ]



CODEMGE - Concessoes e Arrendamentos
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Concessdo Minascentro — Consoércio Gestor Minascentro Chevals / Perfil
Vigéncia: novembro/2021 a novembro/2036

Concessao Casa de Cha - Julia Perencin Junqueira Concessao Mineiraria— Nutribom Empreendimentos
Vigéncia: dezembro/2019 a setembro/2022 Imobiliarios Ltda.
Vigéncia: janeiro/2019 a janeiro/2029
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CODEMGE - Concessoes e Arrendamentos
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Arrendamento Taua Grande Hotel de Araxa — Taua Participagoes. Arrendamento Hotel da Previdéncia de Araxa
Vigéncia: fevereiro/2010 a fevereiro/2025 Hotel Nacional Inn Ribeirdo Preto
Vigéncia: julho/2008 a dezembro/2023

Tiradentes/MG Vigéncia: mar¢o/2014 a mar¢o/2029

Cantina do italo LTDA ME

Vigéncia: junho/2016 a junho/2026 T
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Turismo em Caxambu

Representatividade do Turismo na economia local - CAXAMBU/MG:

REPRESENTATIVIDADE DO TURISMO NA ECONOMIA LOCAL

tstabelecimentos do furismo
em 2020

110

Total de estatslzcmento:s em

649

todos 05 2etores em 2020
||:I |_.|EI|'__.\_
]

Szprezentatividade de
e:tapelacimentos do
tUrEMo N3 economia-iocs

Empregados doterismo
em 2020

430

Tots! de empregados em
todos 0% Setores em
2020

3178

Reprezentainidads
Empregados-do-tursme-na
sconamia; lagal

| ERET
1Lak

Renda mediz nominal do
mirisrno ermn 2020

R$ 468,12 ...

Rendza mediz nominzl em
todos os.setores em- 2020

R$ 5,44 Mi

Repressntatividzds rends
media norminal do turismo
na-econgmid local

B B61%

Fonte: SECULT, Observatdrio do Turismo, (RAIS), 2020.
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Apresentacao

> O Parque das Aguas Dr. Lysandro
Carneiro Guimaraes, Caxambu-MG,
conta com uma area total de 210 mil
m? e fluxo anual de 120 mil visitantes.

» Caxambu tem cerca de 20 mil
habitantes e integra o Circuito das
Aguas;

» Parque conta com um lago, géiser,
coreto, esculturas, elementos
paisagisticos e mobiliarios e fontes de
aguas minerais; quadras de ténis,
vOlei, pista de cooper, piscinas de
agua mineral, espaco para eventos e
playground;

MINAS GOVERMO

DIFEREMTE

- CODEMGE GERAIS =55 7
Lompanhiz de Desenn Kimelo te Winas Sers EFICIENTE




Premissas do projeto

» Garantido a populacdo o hordrio de acesso gratuito ao Parque (7hs as 9hs).

» Flexibilidade de funcionamento ao Concessionario, com horario minimo de
abertura do Parque e do Balneario.

» Planejamento das acOes e visitacdo garantindo a protecao historico-cultural dos
equipamentos, a protecao dos recursos naturais, incluindo a agua mineral, e a
qualidade da experiéncia dos usuarios que frequentam o Parque das Aguas.

» Nao integram o objeto da concessdo a engarrafadora, nem o direito minerario.

» Concessionaria investirA no minimo RS 11.808.354,17 na restauracdo dos
fontanarios.

» Atualmente ja é realizada a cobranca de ingresso de entrada.
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Definicoes Preliminares — Objeto da concessao

* Objeto da concessdo do Parque das Aguas de Caxambu

Concessdo do PARQUE DAS AGUAS DE CAXAMBU, incluindo o Balnedrio

Hidroterdpico, compreendendo a realizacdo de investimentos, gestdo,

conservacdo, operacdo, manutencdo e exploracdo econémica.

Prazo de vigéncia: 30 anos.
 Uso da agua e fontes x Direito Minerario.

* Codemge fara aporte de RS 1 milhdo para elaboracdo de plano de fomento ao
turismo em Caxambu pela Concessionaria.

e Sistema de mensuracao de desempenho da Concessionaria — Outorga variavel:
(0,5% a 2,5%) da receita bruta anual.
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Definicoes Preliminares — Objeto da concessao

Piscinas externas Lago do Parque
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Definicoes Preliminares — Objeto da concessao

Lago da Ninfa Coreto
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Definicoes Preliminares — Objeto da concessao

Fachada do Balneario Hidroterapico

Banheira de hidromassagem
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Definicoes Preliminares — Objeto da concessao

Piscina de hidromassagem Sauna Seca

MINAS
= GERAIS

CIFEREMTE
ESTADOD
EFICIEHTE_13



Direitos e obrigacdes da Concessionaria

Administracao e Gestao

Conservagao dos Recursos
Naturais

& J

e —— Bem-estar (Seguranca, vigilancia e
Operacao, combate a incéndio)
Obrigacoes Manutencao e

Preservacao Limpeza e Conservagdo

Uso das Aguas Minerais

Reforma/Modernizagdo

Concessionaria e Restauro

Equipamentos - A&B

- Atividades e atrativos turisticos
Atividades J

Direitos

EconOmicas

Eventos culturais, esportivos,
educativos e publicidade

Balneario Hidroterdpico(SPA)
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Investimento na concessao

Situacao Atual

Proposta

O Parque das Aguas de Caxambu
possui grande potencial de visitacao.

A infraestrutura turistica requer
investimento para
reforma/modernizacdo, de modo a
aumentar o tempo de permanéncia
do visitante/turista no Parque.

Possui importantes edificacdes
histérico-culturais — Fontes de aguas
minerais com caracteristicas
especificas — requer obras de
restauro.

Com panhtz de Desenyn Ninkeio Ce Minas Gerces

» Aporte da

CODEMGE
contrato de administracao de contas

mediante

para obras de reforma e
modernizacao de diversos
equipamentos, além de alguns itens
de restauro: fontes, lanchonetes,
guiosques, sanitarios/vestiarios,
restaurante, qguadras, lojas,
sorveteria, playground,  mictdrio
historico, entre outros.

Investimento da CONCESSIONARIA no
restauro dos demais fontanarios,
além do coreto, rinque de patinacao e
vestiarios.
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Equipamentos — reforma/modernizacao

Tiro ao Alvo / Lanchonete

Companhiz de Desenyn VinkeTld e WMinzs Serss

1

Bar/restaurante da Piscina
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Equipamentos — reforma/modernizacao
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Bar e lanchonete do Pedalinho Rinque de patina¢ao — Espaco para eventos
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Fontes - restauro

Fonte Venancio
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Fontes - restauro
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Fonte Viotti Menor Fonte Viotti
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Investimentos na concessao

Resumo:
OUTORGA FIXA OUTORGA VARIAVEL VALOR DO CONTRATO
(Pagamento apds 12 meses de assinatura do contrato) (Pagamento anual): (Estimado):

2,5% sobre a

receita bruta RS 121.653.462,80

RS 154.545,57

APORTE INVESTIMENTO MINIMO
CODEMGE: CONCESSIONARIA:

RS 8.005.469,72
(Sendo RS 1 mi para plano de RS 11.808.354,17

fomento ao turismo)
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Modelagem econémico-financeira

Premissas:

*  Receitas operacionais — RS 4.159.920,00*

« Despesas operacionais — RS 3.320.000,00

* Obras espacos comerciais e alguns itens de restauro — RS 7.005.469,72 (Custo

Codemge)**

 Obras demais itens de restauro — RS 11.808.354,17 (Concessionario)

Resultados:

v' QOutorga Fixa — RS 154.545,57 + Outorga Varidvel de 2,5% sobre a receita

bruta. Vencedor sera o licitante que oferecer maior valor de Outorga Fixa.

v TIR=10,32%

* Foi utilizada a receita do Ano 3 considerando que as obras dos espacos comerciais serdo realizadas nos primeiros dois anos, implicando em

aumento de atratividade do parque e aumento de receitas comerciais.
**Codemge assumira o custeio do investimento a ser executado pela concessiondria, de modo a reduzir riscos ao Edital quanto ao custo e prazo.
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Modelagem econdmico-financeira - Receitas Operacionais

» Receitas Operacionais Anuais — RS 4.159.920,00

Receitas com entrada no parque — RS 1.710.720,00 (142,56 mil visitantes x RS 12,00)

o Numero de visitantes - Crescimento anual de 10% no ano 2; 8% no ano 3; 6% nos
anos 4 e 5; 5% nos anos 6 a 15; 2% a partir do ano 16 até o ano 30;

. Receitas com balneario/thermas — RS 420.000,00 (ano-base 2021 — RS 300 mil)
. Receitas com permissionarios — RS 120.000,00 (ano-base 2021 = RS 60.000,00)
. Receitas com quadras/piscinas — RS 120.000,00 (ano-base 2021 = RS 60.000,00)
. Receitas com aluguel de dreas comerciais — RS 480.000,00 (RS 40.000,00/més — Ano 3)
. Novas fontes de receitas (Turismo) - RS 1.069.200,00 (14.256 pessoas x RS 75,00 Day Use)
. Novas fontes de receitas (Eventos) - RS 240.000,00
£ CODEMGE A MINAS i
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Modelagem econdmico-financeira - Despesas Operacionais (OPEX)

» Despesas Operacionais Anuais — RS 3.320.000,00

. Pessoal e Equipe de Operacdo — RS 1.260.000,00
o Reducado de 30% - Ganho de Eficiéncia

*  Energia Elétrica/Agua/IPTU — RS 120.000,00
o Retirada do IPTU — RS 240.000,00

. Manutenc3o Preventiva/Corretiva — RS 1.540.000,00
o Reducado de 30% - Ganho de Eficiéncia

. Fornecimento de GLP para gerador de vapor — RS 100.000,00

. Sistema de bilheteria e controle de acesso — RS 180.000,00
o Reducao de 30% com flexibilidade de funcionamento

. Servicos de Lavanderia — RS 20.000,00
e  Aquisicdo de produtos para o Balnedrio — RS 50.000,00

*  Agquisicdo de material de limpeza e controle sanitario — RS 50.000,00
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Investimentos (CAPEX)

1) Obras espacos comerciais do Parque e itens de restauro — RS 7.005.469,72 -
(Custo Codemge)
Investimento 3 primeiros anos (2023 a 2025)

|.  Lanchonete, Lojas, Sanitarios, Vestiarios, Sorveteria, Quiosques, Quadra de volei, Quadra
de ténis, Quadra de bocha, playground, portaria, rampa.

Il. Fonte Dona Leopoldina, Fonte Conde D’Eu e Dona Isabel, Mictdrio, Oratdrio Nha Chica,
Fonte Duque de Saxe, Fonte Viotti (maior), Fonte Beleza e Fonte Dom Pedro.

2) Obras demais Fontanarios e Coreto — RS 11.808.354,17 - (Concessionario)
Investimento em 8 anos (2026 a 2034)

|.  Fontes Venancio, Viotti (menor), Mayrink, Ernestina Guedes, Coreto, Quiosque Chico
Cascateiro, Vestiarios da Piscina, Rinque de Patinacao.
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Obrigado!

/’cooEMGE

Companhiz de Desenvolvimento de Min

25



